| JUDETUL GORJ, ROMANIA
{ PRIMARIA COM. BALTEN]

i Tel: 0253-233302, fax: 0253-233302
URL: Www.primariabilteni.ro
E-mail: bilteni@gj.e-adm.ro

Comunei Bilteni, din Judetul Gorj.

CONSILIUL LOCAL BALTENI

Avand in vedere:
- Proiectul de Hotirare
- Referatul de aprobare
- Raportul de specialitate

- Prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 51 din data de 21.06.2018 pentru modificarea legii nr.
350/2001 privind prorogarea unor termene.
- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consilijului Local Balteni

In temeiul ordonantei 57/2019, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare

Art 1. Se aproba elaborarea unui nou Plan Urbanistic General si Regulament Loca] de Urbanism
al Comunei Balteni.

Art 2. Se aprobi »» Nota conceptuali » conform anexei nr. [ si ,, Tema de proiectare” conform
anexei nr. II, pentru elaborarea unui nou Plan Urbanistic General si Regulament Loca] de Urbanism al
Comunei Balteni

Primarului Comunej Bilteni, Compartimentulyi Urbanism, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
si se vada publicitatii, in conditiile legii.
Hotérérea a fost adoptati 7 sedinta ordinar
a consiliului local din data de /[.)?k..() A@i& CU un numir de
-¢-7.. voturi pentry, .... 2. voturi impotriva, . & . abtineri,
exprimate din nr. total de /4 - consilieri prezenti |a sedinti
si din totalul de 15 consilieri in functie

Contrasemneazé,
Secretar UAT Bilteni
Popescu Marijus




Anexa 1

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1.Denumirea obiectivului de investiti: ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC

GENERAL SI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL COMUNE]
BALTENI, JUDETUL GORJ '

1.2. Ordonator principal de credite/investitor; VICEPRIMAR SCUTARU DUMITRU

1.3.Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei: COMUNA BALTENI

Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
1.5. Scurta prezentare privind: “
a) deficiente ale situatiei actuale:
- Valabilitatea Planului Urbanistic General actual e§<pira la 31.12.2023;
- Planul Urbanistic General actual nu este in acorq cu legislatia in vigoare;
- Nueste in acord cu Strategia de Dezvoltare a Judetului Gorj.
b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea objectivului de investitii:
- Noul Plan Urbanistic General se va incadra in Strategia de Dezvoltare g Judetului Gorj si
va fi adaptat Planului Strategic Institutional pe termen mediu si lung si Planului National de
Redresare si Rezilienta
¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiegtivului de investitii,
- Nueste cazul
1.6. Prezentarea, dupé caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cy
obiectivul de investitii propus, existente in zong, in vederea justificarii necesitatii realizrii
obiectivului de investitii propus - Nu este cazuy|

realizarea obiectivuluj de investitii — Nu este cazyl

1.9. Obiective generale, preconizate 3 fi atinse prin realizareg investitiei
- Respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001: Legii 50/1991

2. Estimarea Suportabilitatii investitiei publice
2.1.Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-se n considerare, dup3 caz:
Nu este cazul -
2.2.Estimarea cheltuielilor pentry proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiec't'ivului c_fe investitie, precum $i pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de

autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

- Cheltuielile cy proiectarea 350 000 lej fara TVA
2.3. Surs.e identificate pentry finantarea cheltuielijor estimate (inlcazul finant&rii nerambursabile se vg
mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata); - Bugetul local



3. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului $i/sau al constructiei
existente '

- Nu este cazul

4. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de

investitii: ~

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelqr propus(e) (localizare, Suprafata terenului,
dimensiuni in plan); ',

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau caide acces posibile;

¢) surse de poluare existente in zona; !

d) particularitati de relief: ;

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei $i posibilitati de asigurare a utilitatilor;

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura n care pot fi identificate; |

g) posibile obligatii de servitute: f

h) condition&ri constructive determinate de starea tehnics si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra carora se vor face lucréri de interventii, dupa caz:

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

i) *

existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri rheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinats: existenta conditionarilor specifice n cazul existentei unor zone protejate.
- Nueste cazul

5. Descrierea succints a obiectivului de investitii propus, din pumﬁt de vedere tehnic $i functional:

a)
b)
c)
d)

6. Jus

Pata:
Intocmit

destinatie sj functiuni;
caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

durata minim de functionare apreciata corespunzator deg tinatiei/functiunilor propuse
nevoi/solicitri functionale specifice.

- Nu este cazul

i
]

tificarea necesitatii elaborarii, dups caz, a; f
studiului de prefezabilitate, in cazy| obiectivelor/ roiectelor majore de investitii:
expertizei tehnice si, dupa caz, a auditulyi energetic ori g aﬁor studii de specialitate, audituri say
analize relevante, inglusiv analiza diagnostic, in cazul inter?entiilor la constructii existente;

unui studiu de funda entare a valorii resursei culturale refaritoare |g restrictiile si permisivitatile
asotciate Cu obiectivu d‘e investitii, In cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone
protejate. i

- Nu este cazyl

.....................................
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TEMA DE PROIECTARE |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL COMUNEI BALTENI

Cuprins:

1. TEMA LUCRARII

1.1. Elaborare Plan Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) A

; aborarii:

g)-rzdanZﬁaledgeaEr:eita nr. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul; | L

2. Indeplinirea procesului de actualizare a Planului Urbanistic General al Comunei Balteni
pentru executant

3. BENEFICIAR: Comuna Bélteni, jud.GORJ

4. PERIOADA DE DERULARE

1. TEMA LUCRARII .
Elaborare Plan Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local deUrbanism (RLU),
al Comunei Balteni, jud.GORJ |

Planul Urbanistic General va avea un caractér director pentru viitoarea activitate
de dezvoltare a localitatii, atat in context local catsi national. Comuna Balteni
orientandu-se spre principiile dezvoltarii teritorial i integrate.

PUG-ul comunei Balteni va urmari obtinerea unei prosperitéti economice, a unui
echilibru social si aunui mediu sanatos, prin utilizﬁrea tuturor calitatilor culturale, a
incluziunii sociale, a dezvoltarii durabile a turismului in zona. Acesta va stabili

obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale localitatii pe o perioada de 5-10 ani
pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente. |

y

Prin PUG se va defini strategia, prioritatile, re}glementérile si servitutile de
urbanism aplicate in utilizarea terenurilor si constf[uctiilor din cadrul teritoriului
administrativ al comunei Balteni.

In realizarea viitorului PUG, contractantu| va tine seama de cele mai
importante documente, care duc la o dezvoltare locala sustenabila:

* Planul de Amenajare a Teritoriului National;

* Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei:

* Planul de Amenajarea Teritoriului al Judetului GORJ:

* Strategia de Dezvoltare Durabils a Judetului GORJ;

~ Abordarea managementului riscurilor naturale in contextul amenajarii
teritoriului; ‘

* Strategia de Dezvoltare a Comunei Bélténi;
* Structura de date geografice puse la dispozitie de Comuna Balteni;

* Datele statistice actuale, predominant din ultimii doi ani, dar nu mai
vechi de 2016;



» Date privind factorii de mediu;.

« Situatia actuald economica si sociala; _

« Rezultatele consultarilor publice si a mediului de afaceri; .
» Toate informatiile de detinatorii de retele nationale, judetene si

comunale; ) | _
+ Disfunctionalitdtile existente in prezent si masuri de reducere ale

acestora. '

Echipa desemnata sa elaboreze acest proiect va fi cons'titl'Jité dlhntr-o
formatie multidisciplinara, care va cuprinde arhitecti cu spema_llz_are in
urbanism si amenajarea teritoriului, urbanisti dipl_omati, urbanisti cu ‘
specializare in domeniul planificarii stra'g_egic_e si a managen_‘neptulun
operational, specialisti in elaborarea studiilor zstpnce,neconom|$__t| cu
specializare in management general si cu experlenté_ln strategu de_ dezuvﬁoltare
economica si imobiliara, elaborare de studii de fezabilitate si experienta Tn
management de proiect, precum si ingineri cu specializare Tn topografie,
geologie, retele edilitare, proiectare drumuri. |

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii PUG si RLU std Legea nr. 350/2001

Ordinul pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism. |

Contractantul va tine cont si va respecta de asemenea urmatoarele acte
normative: ’

A. Contractul drepturilor de autor

L98/2016, privind achizitiile publice:

L8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe;

L101/2016, privind remediile si caile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizitie publics, a contractelor sectoriale si a contractelor de
concesiune de lucrari si de concesiune de servicii, precum si pentru
organizarea si functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor

HG 395/2016, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-
cadru din L98/2016, privind achizitiile publice;‘j

B. Proprietatea evidenti tehnicd, economica $i juridica a imobilelor
L213/1998, privind proprietatea publicd; |

L18/1991, privind fondul funciar; !

L7/1996, privind cadastrul si publicitatea jmobiliara:

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pt. cauza de utilitate publica;
Legea nr. 114/1996 - legea locuintei;

C. Urbanismql, amenajarea teritoriului si administratia publica
L350/2001, privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul:

.L512000 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National
Sectiunea Ill. Zone protejate; ' ' '

!.575/2001 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National
Sectiunea V, Zone de rise natural; ? ' ’

L363/2006 de aprobare a Planului de Aména'area a Teritoriului i
Sectiunea I, Retele de transport: rnaj iului National,



L190/2009 de aprobare a Fianului de Amenajarea a Teritoriuluj National,
Sectiunea VIII, Zone cu resurse turistice;

L171/1997 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National,
Sectiunea Il, Ape;

OUG 57/2019, privind codul admistrativ;

L24/2007, privind reglementarea si administrarea spatillor verzi din
intravilanul localitatilor;

L213/1998, privind proprietatea publica:

HG 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de
semnatura pentru amenajarea teritoriului si urbanism si al regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de
mediu pentru planuri $i programe;

HG 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism pentru zonele de riscuri naturale; |

OM 13/1999 al ministruluj lucrarilor publice si amenajarii teritoriulyj -
INDICATIV: GP0038/99

»Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru a Planului
Urbanistic General”

OM 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;

OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementarilor tehnice ~Metodologice
de elaborare sij continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (ZCP)”.

D. Constructiile

L50/1991, privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii;

L10/1995, privind calitatea Tn constructii;

OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
L50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii: '

OM 700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscrierea in Cartea Funciars;

Normativul P 118/1999 - privind protectia la foc a constructiilor.

E. Domenii conexe
L422/2001, privind protectia monumentelor istorice;
L41/199s5, privind protejarea patrimoniului cultural national;

OG 43/2000 privind protectia pairimoniului arheologic si declararea
Ce ca zone de interes national;

L451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta
20 octombrie 2000; '

L46/2008, cy modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic;

OUG 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea



habitatelor naturale, a florei si faunei sélbgticg;
OUG 195/2005, privind protectia mediului; . o .
HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor specua!e privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologl'cé; N _
OG 43/1997, cu modificarile si completérile ulterioare, privind regimul

juridic al drumurilor
L107/1996, Legea apelor o
L481/2004, privind protectia civila;

2. indeplinirea procesului de actualizare a Planului Urbanistic
General al Comunei Béalteni pentru executant

Cele patru faze de elaborare ale actualizarii Planului Urbanistic General
al Comunei Balteni vor fi:

Faza | o .
a)- Studiile de fundamentare analitice (Topografic, geotehnic si istoric);

b)- Studiile de fundamentare consultative si privind perspectiva; _
Faza Il - Forma preliminara a Planului Urbanistic General al Comunei

Baiteni, jud. Gorj;

Faza Il - Obitinerea avizelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic
General al Comunei Balteni, jud. Gorj, in baza documentatiilor specifice si a
legislatiei Tn vigoare;

Faza IV - Forma final& a Planului Urbanistic General al Comunei Balteni,
jud. Gorj;

Faza V - Predarea si integrarea Planului Urbanistic al Comunei in
Sistemul Informational Geografic (GIS).

Obiective generale ale PUG pentru Comuna Balteni

* stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si
realizare a constructiilor; '

* redefinirea teritoriului intravilan in functie de cererile, necesitatile,
tendintele de dezvoltare $i potentialul de sustinere al acestora; '

* stabilirea zonelor cu potential de dezvoltare urbanistici pentru toate
categoriile de functiuni: locuinte, servicii, comert si dotari, turism si sport:

* valorificarea si protejarea zonelor istorice si a satului traditional,
reglementari urbanistice omogene referitor Ia tipurile de constructii, dupa
modele definite;

* integrarea procesului de restaurare si revitalizare a zonelor cuy
monumente istorice in dezvoltarea generalad a comunei:

* optimizarea cailor de comunicatii, cu scopul de a facilita legatura intre
satele Comunei Balteni, intre Comuna Balteni si spre comunele limitrofe din
Judetul Gorj;

* redimensionarea strazilor si crearea unei noi retele stradale, in functie

de necesitatile populatiei si traficului, generat de sectorul turismului: zone de
agrement si zone pentru evenimente, cat si parcarile aferente;

* modernizarea si dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare;



Tipurile de studii de fundamentare

PUG-ul pentru Comuna Balteni va cuprinde urmatoarele tipuri de studii de
fundamentare:

A.) Studii de fundamentare cu caracter analitic;

B.) Studii de fundamentare cu caracter consultativ;

C.) Studii de fundamentare cu caracter prospectiv.

Punctul A va contine urmatoarele studii analitice:
* Reambularea suportului topografic (Topo)
Etapele principale pentru executia lucrarilor sunt:
- Studiul documentelor cartografice si textuale, preluate de la
Autoritatea Contractants, recunoastrea terenului, proiectul lucrarii,
stabilirea limitelor teritoriului administrativ, stabilirea limitei intravilanului /
extravilanului, stabilirea limitelor sectoarelor cadastrale,
- masuratori pe teren pentru actualizare si completarea hartii digitale;
- realizarea bazei de date grafice la nivelul teritoriului administrativ;
* Evolutia teritoriului si localitatii din punct de vedere istoric, cultural,
etnografic, urbanistic si arhitectural (Evo);
* Conditii geotehnice si hidrogeologice (Geo);

Punctul B va contine urmatoarele studii consultative:
Analiza factorilor interesati prin studii cu caracter consultativ (Cons).

Punctul C va contine urmatoarele studii privind perspectiva:
- Evolutia socio - demografica (Demo);
- Evolutia activitatilor economice (Econ);
- Studii climatice, pedologice si ecologice (Clima).
Studiile se vor finaliza cu o sinteza elaborata de proiectant.

Continut Regulament Local de Urbanism

I Dispozitii generale:

Rolul RLU;
Baza legala a elaborarii:
Domeniul de aplicare;

. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor:
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si |a apararea interesului public;
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

Reguli cu privire la echiparea edilitara;

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Hl. Zonificarea functionala.Unitati si subunitati functionale:

N - Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan si extravilan:
L — locuinte;

IS —institutii si servicii publice:

ID —unitati industriale si depozitare:

A - unitati agricole:

C — cai de comunicatie:

SP —spatii verzi, perdele de protectie, agrement, sport;

DS —destinatie speciala;



